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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skytten 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pd grund av sédan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Nyboda 7 2001 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkring AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1962 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1962.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 46 bostadsrdtter om totalt 3 510 kvm och 4 lokaler om 515 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 4 025 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Rikard Ekman Ordférande
Emma Birgitta Traff Styrelseledamot
Kaarina Tessa Korhonen Dellmert  Styrelseledamot
Kim Bdckstrom Styrelseledamot
Per Gunnar Henrik Larsson Styrelseledamot
Barbro Elisabeth H Almgren Suppleant
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Valberedning

Ellen Kallback, sammankallande och Hanna Isaksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoter.

Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2023 e Inkdp av Pergola och blomsterl&dor till gard, baksida
Underhdll & férbattringar av utemiljé - Gard, baksida slutférdes under hdst 2023
Madlning av alla dérrar pd baksidan av huset samt alla lyktstolpar bak- framsida

Byte av styrsystemet fér varme & ventilation

2024 e Atgdrderivdrmesystemet: styrsystem, stamventiler utbytta och avgasare installerad i
varmesystemet
Matkéllare: Isolerat ror till vattenmdtare samt dvriga rér i kallaren

Slutfort markarbeten med bla staket
2025 e Stamspolning och filmning pd utvalda stammar. En OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
genomférd. En justering av samtliga radiatorer fér att f& jdmn vérme i fastigheten. Uppfdljning

januari 2026.

Avtal med leverantérer

Hissbesiktning

Hissbesiktningar i Sverige AB

Internet Bredband 2

Kameral SBC AB

Serviceavtal hissar Hisstech Sverige AB
Skadedjur Anticimex AB
Sndéréjning/Tradgdrdsservice  Svensk Tradgdrdsservice AB
Stadning Clean Factory Sweden AB
Takservice JP Schweitz AB

Teknisk CEMI AB

Teknisk jourtjanst Dygnet Runt AB

TV Tele2 AB

[ ] | HksKhSnabl-Byhtnc26bl
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens stadgar har uppdaterats pd en extrastdémma fér att méta nya lagkrav.
Ett antal reparationer pd samtliga hissar.

Gallring av ett stérre trad

En storre vattenskada har orsakat en extra kostnad pd éver 100 00O kr.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Kostnaden fér vatten har under 2025 6kat med 30%.
Offerter pd 1&n och rantor har tagits in fran flera kreditinstitut.

Avtal har gjorts med Handelsbanken med tvd dars bindningstid samt amortering fér [&dnen som lades om mars-

april. | och med detta amorteras samtliga lan.
En dialog om placering av éverlikviditet samt jamférelse mellan olika kreditinstitut har pdbdrjats.

Féreningens ekonomiska férvaltare har pd styrelsens uppdrag begart omprdvning av momsredovisning sex ar
tillbaka och moms har dterbetalats till féreningen.

Férdndringar i avtal

Avtal med ekonomiska och tekniska férvaltaren, bredbandsleverantéren och entreprenéren fér avfalls- och
returhdmtning har omférhandlats, i samtliga fall blir kostnaden fér tjansten lagre.

Offerter forsdkring och stddning har tagits in. Styrelsen har gjort ett nytt forsdkringsavtal till en ladgre kostnad
och gjort leverantérsval p& stddning, &dven det senare innebar en ldgre kostnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 65 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 5 dverldtelser.

[ E'/| HksKhSnabl-Byhtnc26bl Sida 4 av 18




Brf Skytten 3
769606-1840

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 Q49 443 2 945 064 2748 488 2723932
Resultat efter fin. poster -44 665 67 925 58 090 303709
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 2511978 2170 597 1594 047 1454 332
Taxeringsvérde 133 461 000 119 700 000 119 700 000 119 700 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 636 636 587 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 729 a7 734 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 4 071 4152 4163 4175
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3550 3567 3431 3 440
Sparande / kvm totalyta, kr 225 272 200 255
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 16 15 24
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 115 115 106 98
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 26 16 13
Energikostnad / kvm totalyta, kr 171 157 136 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,58 2,64 1,88 -
Rantekanslighet (%) 6,50 6,53 7,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten beror dels pd avskrivningar enligt K3 (bokféringsmdassig férlust) och dels p& grund av underhdll och

reparationer (tvdttstuga, hissar, vattenskada) som inte kan aktiveras utan har tagits som kostnad.
Foreningen har god likviditet och positivt kassafldde. Styrelsen arbetar med &rsbudget, likviditetsbudget,
underhdllsplan samt kontinuerlig uppfdljning av lagd &rsbudget.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 30 327 647 - - 30 327 647
Uppldtelseavgifter 4102 805 - - 4102 805
Fond, yttre 2170 597 235169 576 550 2511978
underhdll
Balanserat resultat -1917 125 303 094 -576 550 -2 190 581
Arets resultat 67 925 -67 925 -45 703 -45 703
Eget kapital 34751849 (o] -45703 34706 147
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 614 030

Arets resultat -45703

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -576 550

Totalt -2 236 283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 157 586

Balanseras i ny rdkning -2 078 697

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 949 442 2 945 064
Ovriga rérelseintakter 3 69 064 0]
Summa rérelseintdkter 3018 506 2945 064
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1704 613 -1590 926
Ovriga externa kostnader 9 -167 984 -135 609
Personalkostnader 10 -62 526 -65708
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -792 456 -792 456
Ovriga rérelsekostnader -17 691 0]
Summa rérelsekostnader -2 745 270 -2 584 699
RORELSERESULTAT 273 237 360 365
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 51616 88 405
Rantekostnader och liknande resultatposter L -369 517 -379 847
Summa finansiella poster -317 901 -291 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44 665 68922
Skatt -1038 -997
ARETS RESULTAT -45703 67 925
Sida 7 av18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 43126 592 43 892 840
Markanldggningar 13 98 315 124 523
Summa materiella anlédggningstillgdngar 43 224 907 44 017 363

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 16 948 699 Q48 699
Summa finansiella anldggningstillgangar 948 699 948 699
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44173 605 44966 061

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 829 16 143
Ovriga fordringar 14 4200 164 3480 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 65757 98 676
Summa kortfristiga fordringar 4273750 3595 201

Kassa och bank

Kassa och bank 1071746 1049 545
Summa kassa och bank 1071746 1049 545
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 345 495 4 644746
SUMMA TILLGANGAR 49 519 101 49 610 807
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34 430 452 34 430 452
Fond for yttre underhdll 2 511978 2170 597
Summa bundet eget kapital 36 942 430 36 601049
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 190 581 -1917 125
Arets resultat -45 703 67 925
Summa ansamlad férlust -2 236 283 -1849 200
SUMMA EGET KAPITAL 34706 147 34 751 849
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 224 277 8 023 916
Summa langfristiga skulder 6 224 277 8023916
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 8 063 780 6332384
Leverantorsskulder 87 091 46 353
Skatteskulder 3819 1779
Ovriga kortfristiga skulder 1461 43300
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 432 526 401226
Summa kortfristiga skulder 8588 677 6 835 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 519 101 49 610 807
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 273 237 360 365
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 792 456 792 456
1065 693 1152 821
Erhéllen ranta 51488 88 405
Erlagd ranta -377 519 -379 245
Betald inkomstskatt -1038 -997
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 738 623 860 983
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 668 -86 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 241 -95 579
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 777 532 678 747
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -948 699
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 948 699
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -68 243 -40 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -68 243 -40 000
ARETS KASSAFLODE 709 289 638 747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 401017 3762270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5110 306 4 401017
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skytten 3 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 3,28 - 6,67 %
Hissar 2,86 %

El 3,92 -10,00 %
Stamledningar VA 198 %
Yttertak 3,28 %
Ventilation 3,28 %
Fasader 1,98 %
Stamledningar Varme 3,28 %
Stomme och grund 094 - 3,28 %
Fonster 1,67 - 2,50 %
Markanldggningar 15,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 054 724 2 054 724
Hyresintdkter bostdder 52 800 52800
Hyresintakter lokaler 368 433 369 648
Hyresintdkter lokaler, moms 148 098 151248
Hyresintdkter garage 119 550 122 425
Hyresintakter garage, moms 12 840 12 840
Hyresintdkter p-plats 8 400 8 400
Hyresintakter férréd 12 621 2 460
Deb. fastighetsskatt 15 000 15 552
Intdkter kabel-TV 34776 34776
Bredband 109 848 109 848
Ovriga serviceavgifter 300 300
P&minnelseavgift ] 60
Pantsdttningsavgift 2 940 3438
Overldtelseavgift 7 350 5612
Administrativ avgift, moms 147 147
Administrativ avgift 1617 784
Ores- och kronutjamning -2 2
Summa 2 949 442 2945 064
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 69 064 (0]
Summa 69 064 (o)
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 46 956 45 348
Fastighetsskotsel utdver avtal 1179 4 804
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6 870 0]
Larm och bevakning (0] 8 144
Stddning enligt avtal 67 Q44 65223
Besiktningar (0] 3148
Hissbesiktning 5438 25179
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 14 721 0
Gardkostnader 3766 5804
Gemensamma utrymmen 1052 552
Snérdjning/sandning 22 854 24145
Serviceavtal 28779 511
Mattvéatt/Hyrmattor 12 361 12 465
Férbrukningsmaterial 21720 21860
Summa 233 639 221783
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 26 916 7 266
Dérrar och l&s/porttele 1125 0
VVS 7126 14 275
Ventilation 20 374 0]
Elinstallationer 10 487 0]
Hissar 45592 40 268
Tak 18 215 17 363
Vattenskada 101 847 0]
Summa 231682 179 171
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 77 311 135 458
Varmeanldggning 80 275 0
Hiss (0] 99 710
Summa 157 586 235169
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 74 804 65 410
Uppvdrmning 464 043 463 652
Vatten 149 235 104 776
Sophamtning/renhdllining 107 430 101 026
Grovsopor 8 665 8 593
Summa 804177 743 456
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 082 0]
Kabel-TV 37 825 28 330
Bredband 36 030 39 407
Fastighetsskatt 145 638 143 610
Korr. fastighetsskatt 955 0]
Summa 277 530 211347
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 4 081 5390
Revisionsarvoden extern revisor 59 405 34 969
Styrelseomkostnader 1029 800
Fritids och trivselkostnader 2 861 1683
Foreningskostnader 5262 3829
Foérvaltningsarvode enl avtal 67 769 65 240
Overlatelsekostnad 12 200 5967
Pantsattningskostnad 4 357 5153
Administration 4 603 4337
Konsultkostnader (0] 2 546
Tidningar och facklitteratur 690 45
Foéreningsavgifter 5728 5650
Summa 167 984 135 609
Konto 6420 inkluderar, till foljd av periodiseringar,
revisionskostnader avseende bé&de 2024 och 2025
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 12 526 15708
Summa 62 526 65708
Sida 14 av 18
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 369 517 379 847
Summa 369 517 379 847
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 55 443 528 55 443 528
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55 443 528 55 443 528
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 550 689 -10 784 441
Arets avskrivning -766 248 -766 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 316 937 -11 550 689
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43126 592 43 892 840
| utgdende restvérde ingdr mark med 14 420 000 14 420 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 59337 000 48 420 000
Taxeringsvdrde mark 74124 000 71280 000
Summa 133 461000 119 700 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 174 755 174 755
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 174 755 174 755
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -50 232 -24 024
Arets avskrivning -26 208 -26 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -76 440 -50 232
Utgdende restvérde enligt plan 98 315 124 523
Sida 15 av18
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 161603 124 860
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 4 050
Transaktionskonto 365 490 262 866
Borgo rantekonto 3673 071 3088 606
Summa 4200 164 3480 382
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 25783 24 084
Forutbet fast skotsel (0] 7 658
Forutbet forsakr premier 17 139 57 082
Forutbet kabel-TV 9 617 0]
Forutbet bredband 13 090 9852
Upplupna ranteintdkter 128 0
Summa 65 757 98 676
NOT 16, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 948 699 948 699
Summa 948 699 948 699
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- RAxntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Anndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-01 2,74 % 3800 149 3815152
Stadshypotek 2027-04-30 2,68 % 2 463 992

Stadshypotek 2026-10-30 2,62 % 4140 000 4160 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,62 % 3883916 3903916
Stadshypotek [6st (0] 2 477 232
Summa 14 288 057 14 356 300
Varav kortfristig del 8 063 780 6332384

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 888 737 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 4 047 4 024
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 1145 0]
Uppl kostn el 7186 6726
Uppl kostnad Vdarme 57 144 58 480
Uppl kostn rantor 43 426 51428
Uppl kostnad Sophdmtning 8 520 0]
Uppl kostnad arvoden 12 251 12 251
Berdknade uppl. sociala avgifter 3 849 3 849
Foérutbet hyror/avgifter 263 958 264 468
Berdakn arvode revision 31000 0]
Summa 432 526 401226
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 040 000 18 040 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Dialog och beslut om omplacering av dverlikviditet. Tva 1&n ldggs om i oktober. Offerter pd hisservice tas in och

leverantérsval gérs. Renovering av en hiss. Atgarder p& utvalda stammar. Slamsugning av brunnar pé&

framsidan. Garageddrrarna renoveras.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Emma Birgitta Traff Kaarina Tessa Korhonen Dellmert
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kim Bdckstrom Per Gunnar Henrik Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rikard Ekman
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skytten 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i féreningen pd grund av sédan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-29 och nuvarande stadgar registrerades 2025-08-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Nyboda 7 2001 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkring AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1962 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1962.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 46 bostadsrdtter om totalt 3 510 kvm och 4 lokaler om 515 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 4 025 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Rikard Ekman Ordférande
Emma Birgitta Traff Styrelseledamot
Kaarina Tessa Korhonen Dellmert  Styrelseledamot
Kim Bdckstrom Styrelseledamot
Per Gunnar Henrik Larsson Styrelseledamot
Barbro Elisabeth H Almgren Suppleant
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Valberedning

Ellen Kallback, sammankallande och Hanna Isaksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoter.

Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2023 e Inkdp av Pergola och blomsterl&dor till gard, baksida
Underhdll & férbattringar av utemiljé - Gard, baksida slutférdes under hdst 2023
Madlning av alla dérrar pd baksidan av huset samt alla lyktstolpar bak- framsida

Byte av styrsystemet fér varme & ventilation

2024 e Atgdrderivdrmesystemet: styrsystem, stamventiler utbytta och avgasare installerad i
varmesystemet
Matkéllare: Isolerat ror till vattenmdtare samt dvriga rér i kallaren

Slutfort markarbeten med bla staket
2025 e Stamspolning och filmning pd utvalda stammar. En OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
genomférd. En justering av samtliga radiatorer fér att f& jdmn vérme i fastigheten. Uppfdljning

januari 2026.

Avtal med leverantérer

Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Internet Bredband 2

Kameral SBC AB

Serviceavtal hissar Hisstech Sverige AB
Skadedjur Anticimex AB
Sndéréjning/Tradgdrdsservice  Svensk Tradgdrdsservice AB
Stadning Clean Factory Sweden AB
Takservice JP Schweitz AB

Teknisk CEMI AB

Teknisk jourtjanst Dygnet Runt AB

TV Tele2 AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens stadgar har uppdaterats pd en extrastdémma fér att méta nya lagkrav.
Ett antal reparationer pd samtliga hissar.

Gallring av ett stérre trad

En storre vattenskada har orsakat en extra kostnad pd éver 100 00O kr.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Kostnaden fér vatten har under 2025 6kat med 30%.
Offerter pd 1&n och rantor har tagits in fran flera kreditinstitut.

Avtal har gjorts med Handelsbanken med tvd dars bindningstid samt amortering fér [&dnen som lades om mars-

april. | och med detta amorteras samtliga lan.
En dialog om placering av éverlikviditet samt jamférelse mellan olika kreditinstitut har pdbdrjats.

Féreningens ekonomiska férvaltare har pd styrelsens uppdrag begart omprdvning av momsredovisning sex ar
tillbaka och moms har dterbetalats till féreningen.

Férdndringar i avtal

Avtal med ekonomiska och tekniska férvaltaren, bredbandsleverantéren och entreprenéren fér avfalls- och
returhdmtning har omférhandlats, i samtliga fall blir kostnaden fér tjansten lagre.

Offerter forsdkring och stddning har tagits in. Styrelsen har gjort ett nytt forsdkringsavtal till en ladgre kostnad
och gjort leverantérsval p& stddning, &dven det senare innebar en ldgre kostnad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 65 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2 Q49 443 2 945 064 2748 488 2723932
Resultat efter fin. poster -44 665 67 925 58 090 303709
Soliditet (%) 70 70 70 70
Yttre fond 2511978 2170 597 1594 047 1454 332
Taxeringsvérde 133 461000 119 700 000 119 700 000 119 700 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 636 636 587 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 729 747 734 )
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 4 071 4152 4163 4175
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3550 3567 3431 3 440
Sparande / kvm totalyta, kr 225 272 200 255
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 16 15 24
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 115 115 106 98
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 37 26 16 13
Energikostnad / kvm totalyta, kr 171 157 136 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,58 2,64 1,88 -
Rantekanslighet (%) 6,50 6,53 7,09 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % é&rsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten beror dels pd avskrivningar enligt K3 (bokféringsmdassig férlust) och dels p& grund av underhdll och

reparationer (tvdttstuga, hissar, vattenskada) som inte kan aktiveras utan har tagits som kostnad.
Foreningen har god likviditet och positivt kassafldde. Styrelsen arbetar med &rsbudget, likviditetsbudget,
underhdllsplan samt kontinuerlig uppfdljning av lagd &rsbudget.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 30 327 647 - - 30 327 647
Uppldtelseavgifter 4102 805 - - 4102 805
Fond, yttre 2170 597 235169 576 550 2511978
underhdll
Balanserat resultat -1917 125 303 094 -576 550 -2 190 581
Arets resultat 67 925 -67 925 -45 703 -45 703
Eget kapital 34 751849 (o] -45703 34706 147
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 614 030

Arets resultat -45703

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -576 550

Totalt -2 236 283

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 157 586

Balanseras i ny rdkning -2 078 697

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2 949 442 2 945 064
Ovriga rérelseintakter 3 69 064 0]
Summa rérelseintdkter 3018 506 2945 064
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1704 613 -1590 926
Ovriga externa kostnader 9 -167 984 -135 609
Personalkostnader 10 -62 526 -65708
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -792 456 -792 456
Ovriga rérelsekostnader -17 691 0]
Summa rérelsekostnader -2 745 270 -2 584 699
RORELSERESULTAT 273 237 360 365
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 51616 88 405
Rantekostnader och liknande resultatposter L -369 517 -379 847
Summa finansiella poster -317 901 -291 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44 665 68922
Skatt -1038 -997
ARETS RESULTAT -45703 67 925

Sida 7 av18





Brf Skytten 3
769606-1840

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 43126 592 43 892 840
Markanldggningar 13 98 315 124 523
Summa materiella anlédggningstillgdngar 43 224 907 44 017 363
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 16 948 699 Q48 699
Summa finansiella anldggningstillgangar 948 699 948 699
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44173 605 44966 061
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 829 16 143
Ovriga fordringar 14 4200 164 3480 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 65757 98 676
Summa kortfristiga fordringar 4273750 3595 201
Kassa och bank

Kassa och bank 1071746 1049 545
Summa kassa och bank 1071746 1049 545
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5345 495 4 644746
SUMMA TILLGANGAR 49 519 101 49 610 807
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 430 452 34 430 452
Fond for yttre underhdll 2 511978 2170 597
Summa bundet eget kapital 36 942 430 36 601049
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 190 581 -1917 125
Arets resultat -45 703 67 925
Summa ansamlad férlust -2 236 283 -1849 200
SUMMA EGET KAPITAL 34706 147 34751849
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6 224 277 8 023 916
Summa langfristiga skulder 6 224 277 8023916
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8 063 780 6332384
Leverantorsskulder 87 091 46 353
Skatteskulder 3819 1779
Ovriga kortfristiga skulder 1461 43300
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 432 526 401226
Summa kortfristiga skulder 8588 677 6 835 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 519 101 49 610 807
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 273 237 360 365
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 792 456 792 456

1065 693 1152 821

Erhéllen ranta 51488 88 405
Erlagd ranta -377 519 -379 245
Betald inkomstskatt -1038 -997
K fléde fran I8pand k heten fére forandri

fssa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 738 623 860 983
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 8 668 -86 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 241 -95 579
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 777 532 678 747
Investeringsverksamheten
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -948 699
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 948 699
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -68 243 -40 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -68 243 -40 000
ARETS KASSAFLODE 709 289 638 747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 401017 3762270
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5110 306 4 401017

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skytten 3 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 3,28 - 6,67 %
Hissar 2,86 %

El 3,92 -10,00 %
Stamledningar VA 198 %
Yttertak 3,28 %
Ventilation 3,28 %
Fasader 1,98 %
Stamledningar Varme 3,28 %
Stomme och grund 094 - 3,28 %
Fonster 1,67 - 2,50 %
Markanldggningar 15,00 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 054 724 2 054 724
Hyresintdkter bostdder 52 800 52800
Hyresintakter lokaler 368 433 369 648
Hyresintdkter lokaler, moms 148 098 151248
Hyresintdkter garage 119 550 122 425
Hyresintakter garage, moms 12 840 12 840
Hyresintdkter p-plats 8 400 8 400
Hyresintakter férréd 12 621 2 460
Deb. fastighetsskatt 15 000 15 552
Intdkter kabel-TV 34776 34776
Bredband 109 848 109 848
Ovriga serviceavgifter 300 300
P&minnelseavgift ] 60
Pantsdttningsavgift 2 940 3438
Overldtelseavgift 7 350 5612
Administrativ avgift, moms 147 147
Administrativ avgift 1617 784
Ores- och kronutjamning -2 2
Summa 2 949 442 2945 064
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Atervunnen moms 69 064 (0]
Summa 69 064 (o)
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 46 956 45 348
Fastighetsskotsel utdver avtal 1179 4 804
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 6 870 0]
Larm och bevakning (0] 8 144
Stddning enligt avtal 67 Q44 65223
Besiktningar (0] 3148
Hissbesiktning 5438 25179
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 14 721 0
Gardkostnader 3766 5804
Gemensamma utrymmen 1052 552
Snérdjning/sandning 22 854 24145
Serviceavtal 28779 511
Mattvéatt/Hyrmattor 12 361 12 465
Férbrukningsmaterial 21720 21860
Summa 233 639 221783
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 26 916 7 266
Dérrar och l&s/porttele 1125 0
VVS 7126 14 275
Ventilation 20 374 0]
Elinstallationer 10 487 0]
Hissar 45592 40 268
Tak 18 215 17 363
Vattenskada 101 847 0]
Summa 231682 179 171
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 77 311 135 458
Varmeanldggning 80 275 0
Hiss (0] 99 710
Summa 157 586 235169
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 74 804 65 410
Uppvdrmning 464 043 463 652
Vatten 149 235 104 776
Sophamtning/renhdllining 107 430 101 026
Grovsopor 8 665 8 593
Summa 804177 743 456
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 082 0]
Kabel-TV 37 825 28 330
Bredband 36 030 39 407
Fastighetsskatt 145 638 143 610
Korr. fastighetsskatt 955 0]
Summa 277 530 211347
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 4 081 5390
Revisionsarvoden extern revisor 59 405 34 969
Styrelseomkostnader 1029 800
Fritids och trivselkostnader 2 861 1683
Foreningskostnader 5262 3829
Foérvaltningsarvode enl avtal 67 769 65 240
Overlatelsekostnad 12 200 5967
Pantsattningskostnad 4 357 5153
Administration 4 603 4337
Konsultkostnader (0] 2 546
Tidningar och facklitteratur 690 45
Foéreningsavgifter 5728 5650
Summa 167 984 135 609
Konto 6420 inkluderar, till foljd av periodiseringar,

revisionskostnader avseende bé&de 2024 och 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 12 526 15708
Summa 62 526 65708
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 369 517 379 847
Summa 369 517 379 847
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 55 443 528 55 443 528
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55 443 528 55 443 528
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 550 689 -10 784 441
Arets avskrivning -766 248 -766 248
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 316 937 -11 550 689
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43126 592 43 892 840
| utgdende restvérde ingdr mark med 14 420 000 14 420 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 59337 000 48 420 000
Taxeringsvdrde mark 74124 000 71280 000
Summa 133 461000 119 700 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 174 755 174 755
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 174 755 174 755
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -50 232 -24 024
Arets avskrivning -26 208 -26 208
Utgdende ackumulerad avskrivning -76 440 -50 232
Utgdende restvérde enligt plan 98 315 124 523
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 161603 124 860
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 4 050
Transaktionskonto 365 490 262 866
Borgo rantekonto 3673 071 3088 606
Summa 4200 164 3480 382
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 25783 24 084
Forutbet fast skotsel (0] 7 658
Forutbet forsakr premier 17 139 57 082
Forutbet kabel-TV 9 617 0]
Forutbet bredband 13 090 9852
Upplupna ranteintdkter 128 0
Summa 65757 98 676
NOT 16, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 948 699 948 699
Summa 948 699 948 699
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- RAxntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Anndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-03-01 2,74 % 3800 149 3815152
Stadshypotek 2027-04-30 2,68 % 2 463 992

Stadshypotek 2026-10-30 2,62 % 4140 000 4160 000
Stadshypotek 2026-10-30 2,62 % 3883916 3903916
Stadshypotek [6st (0] 2 477 232
Summa 14 288 057 14 356 300
Varav kortfristig del 8 063 780 6332384

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 888 737 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 4 047 4 024
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 1145 0]
Uppl kostn el 7186 6726
Uppl kostnad Vdarme 57 144 58 480
Uppl kostn rantor 43 426 51428
Uppl kostnad Sophdmtning 8 520 0]
Uppl kostnad arvoden 12 251 12 251
Berdknade uppl. sociala avgifter 3 849 3 849
Foérutbet hyror/avgifter 263 958 264 468
Berdakn arvode revision 31000 0]
Summa 432 526 401226
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 040 000 18 040 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Dialog och beslut om omplacering av dverlikviditet. Tva 1&n ldggs om i oktober. Offerter pd hisservice tas in och

leverantérsval gérs. Renovering av en hiss. Atgarder p& utvalda stammar. Slamsugning av brunnar pé&

framsidan. Garageddrrarna renoveras.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-24.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Emma Birgitta Traff Kaarina Tessa Korhonen Dellmert
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kim Bdckstrom Per Gunnar Henrik Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Rikard Ekman
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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       /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SylaKh9n6We
       Kaarina Tessa
       Korhonen Dellmert
       kaarina.korhonendellmert@gmail.com
       194611029648
       1946/11/02
       145.14.126.37
     
    
     194611029648
     2026-04-27T09:49:12.677Z
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SylaKh9n6We
     Kaarina Tessa
     Korhonen Dellmert
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T11:08:07.721Z
    B1gAK2qhpbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      145.14.126.7
      2026-04-27T11:08:07.650Z
    
     B1gAK2qhpbg
     2026-04-27T11:08:07.650Z
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/B1gAK2qhpbg
     /envelopes/HksKh5nabl
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/B1gAK2qhpbg
     Rikard
     Ekman
     145.14.126.7
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T11:11:44.017Z
    Byhtnc26bl.e1a9b063-ccfa-4407-bf66-5fb35136d470
    
     Byhtnc26bl.e1a9b063-ccfa-4407-bf66-5fb35136d470
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl/signatures/Byhtnc26bl.e1a9b063-ccfa-4407-bf66-5fb35136d470
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl
     
      /envelopes/HksKh5nabl/recipients/B1gAK2qhpbg
      Rikard
      Ekman
      1963/08/04
      196308041273
    
     signed
     bankid-se
     Rikard
     Ekman
     1963/08/04
     145.14.126.7
     
      Byhtnc26bl
      019dcea3-2ba9-7b07-8a1f-fda5e8c9aa11
      true
      2026-04-27T11:11:43.622Z
      
      
       /envelopes/HksKh5nabl/recipients/B1gAK2qhpbg
       Rikard
       Ekman
       rikard.ekman@goit.se
       196308041273
       1963/08/04
       145.14.126.7
     
    
     196308041273
     2026-04-27T11:11:43.622Z
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/B1gAK2qhpbg
     Rikard
     Ekman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T11:22:00.962Z
    HJaYn526be
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      145.14.126.190
      2026-04-27T11:22:00.896Z
    
     HJaYn526be
     2026-04-27T11:22:00.896Z
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/HJaYn526be
     /envelopes/HksKh5nabl
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/HJaYn526be
     Emma
     Träff
     145.14.126.190
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T11:22:27.621Z
    Byhtnc26bl.b8fba74d-c228-4910-901d-7c60ce33b4e7
    
     Byhtnc26bl.b8fba74d-c228-4910-901d-7c60ce33b4e7
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl/signatures/Byhtnc26bl.b8fba74d-c228-4910-901d-7c60ce33b4e7
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl
     
      /envelopes/HksKh5nabl/recipients/HJaYn526be
      Emma Birgitta
      Träff Glandal
      1994/02/17
      199402170121
    
     signed
     bankid-se
     Emma Birgitta
     Träff Glandal
     1994/02/17
     145.14.126.190
     
      Byhtnc26bl
      019dcead-1031-77f0-8a9b-de8a6e20b375
      true
      2026-04-27T11:22:27.240Z
      
      
       /envelopes/HksKh5nabl/recipients/HJaYn526be
       Emma Birgitta
       Träff Glandal
       emmmiiis@hotmail.com
       199402170121
       1994/02/17
       145.14.126.190
     
    
     199402170121
     2026-04-27T11:22:27.240Z
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/HJaYn526be
     Emma Birgitta
     Träff Glandal
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T13:12:26.801Z
    SJgpFhc36be
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      104.28.21.220
      2026-04-27T13:12:26.771Z
    
     SJgpFhc36be
     2026-04-27T13:12:26.771Z
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SJgpFhc36be
     /envelopes/HksKh5nabl
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SJgpFhc36be
     Kim
     Bäckström
     104.28.21.220
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T13:13:36.676Z
    Byhtnc26bl.6c57fe91-b95c-48e9-a93d-ab1cfbc0bf48
    
     Byhtnc26bl.6c57fe91-b95c-48e9-a93d-ab1cfbc0bf48
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl/signatures/Byhtnc26bl.6c57fe91-b95c-48e9-a93d-ab1cfbc0bf48
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl
     
      /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SJgpFhc36be
      KIM
      BÄCKSTRÖM
      1975/09/02
      197509029190
    
     signed
     bankid-se
     KIM
     BÄCKSTRÖM
     1975/09/02
     145.14.126.36
     
      Byhtnc26bl
      019dcf12-b5b4-758a-be3e-374efbc4571e
      true
      2026-04-27T13:13:36.187Z
      
      
       /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SJgpFhc36be
       KIM
       BÄCKSTRÖM
       kim.backstrom@gmail.com
       197509029190
       1975/09/02
       145.14.126.36
     
    
     197509029190
     2026-04-27T13:13:36.187Z
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/SJgpFhc36be
     KIM
     BÄCKSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-27T15:02:07.514Z
    Sy0K29hp-l
    
     
      Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64; rv:140.0) Gecko/20100101 Firefox/140.0
      145.14.126.4
      2026-04-27T15:02:07.098Z
    
     Sy0K29hp-l
     2026-04-27T15:02:07.098Z
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/Sy0K29hp-l
     /envelopes/HksKh5nabl
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/Sy0K29hp-l
     Per
     Larsson
     145.14.126.4
   
  
   
    signature.created
    2026-04-27T15:03:18.670Z
    Byhtnc26bl.45fcbb1a-800e-4aa6-8a32-4b71431849d0
    
     Byhtnc26bl.45fcbb1a-800e-4aa6-8a32-4b71431849d0
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl/signatures/Byhtnc26bl.45fcbb1a-800e-4aa6-8a32-4b71431849d0
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl
     
      /envelopes/HksKh5nabl/recipients/Sy0K29hp-l
      PER GUNNAR HENRIK
      LARSSON
      1971/02/18
      197102183931
    
     signed
     bankid-se
     PER GUNNAR HENRIK
     LARSSON
     1971/02/18
     217.213.141.182
     
      Byhtnc26bl
      019dcf76-edc2-70ad-926e-32d0c01ab3b7
      true
      2026-04-27T15:03:18.177Z
      
      
       /envelopes/HksKh5nabl/recipients/Sy0K29hp-l
       PER GUNNAR HENRIK
       LARSSON
       henrik.pg.larsson@gmail.com
       197102183931
       1971/02/18
       217.213.141.182
     
    
     197102183931
     2026-04-27T15:03:18.177Z
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/Sy0K29hp-l
     PER GUNNAR HENRIK
     LARSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-27T15:03:19.065Z
    H1eJp5ea6Ze
    
     H1eJp5ea6Ze
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe/notifications/H1eJp5ea6Ze
     Dokument att signera
     niklas.nyberg@se.ey.com
     2026-04-27T15:03:18.892Z
     0110019dcf775a89-47dceec3-d920-4a11-b635-0e15a3c9be37-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-28T06:21:36.656Z
    H1TFhcnpWe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.115.250.207
      2026-04-28T06:21:36.624Z
    
     H1TFhcnpWe
     2026-04-28T06:21:36.624Z
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe
     /envelopes/HksKh5nabl
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe
     Niklas
     Nyberg
     213.115.250.207
   
  
   
    signature.created
    2026-04-28T06:27:47.109Z
    Byhtnc26bl.6839449a-a9db-4d41-9f83-edeb22cc19dc
    
     Byhtnc26bl.6839449a-a9db-4d41-9f83-edeb22cc19dc
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl/signatures/Byhtnc26bl.6839449a-a9db-4d41-9f83-edeb22cc19dc
     /envelopes/HksKh5nabl/documents/Byhtnc26bl
     
      /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe
      KARL NIKLAS
      NYBERG
      1983/08/08
      198308087850
    
     signed
     bankid-se
     KARL NIKLAS
     NYBERG
     1983/08/08
     94.234.74.169
     
      Byhtnc26bl
      019dd2c5-9126-70bf-866c-ac34b31620de
      true
      2026-04-28T06:27:46.636Z
      
      
       /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe
       KARL NIKLAS
       NYBERG
       niklas.nyberg@se.ey.com
       198308087850
       1983/08/08
       94.234.74.169
     
    
     198308087850
     2026-04-28T06:27:46.636Z
   
    
     /envelopes/HksKh5nabl/recipients/H1TFhcnpWe
     KARL NIKLAS
     NYBERG
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