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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018

Forvaltningsberattelse

mnetel
Allmant om verksambheten
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och f&rvaltning av fastigheten, faststélla téreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhill och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan

behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida redel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel

* Foreningen foljer en underhdlisplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2047.

» Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberdttelsen.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For atl se avsattningens storlek, se fondnoien
e Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria, For mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostader for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Mediems rétt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare,

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 2000-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Leif Gustav Armstrong Ledamot
Rikard Ellert Ekman Ledamot
Ann-Sofie Ulin LLedamot
Rolf Bjorn Thomas Westberg Ledamot
Leslie Ann Douglass Copley Suppleant

Styrelsen har under aret avhéallit 11 protokollférda sammantraden,

Revisor

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO AB
Valberedning

Lotta Adrian

Kaarina Korhonen-Dellmert Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-05-30,
Extra féreningsstdémma holls 2018-04-28. Extra stimma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Nyboda 7 2001 Solna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1962 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1962,

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 975 m2, varav 3 510 m?2 utgér lagenhetsyta och 465 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 [dgenheter med bostadsratt samt 1 ligenhet med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

25

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Familjedaghem 182 m2 2018-12-31
Familjedaghem 114 m?2 2018-01-31
Kontor 122 m? 2017-12-31
Kontor 30 m? 2019-05-01
Div Forrad 41 m? 2018-01-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2047,
Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Oversyn och underhall av taket 2018

hésten 2018

Byte av Elcentral och kablage samt 2018

armatur i tvattstuga maj 2018 X
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Planerat underhall Ar
Renovering av Hissar i Port A + B 2019
Byte av alla fonster 2019
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kameral SBC
Teknisk Cemi AB

Foreningens ekonomi
Pga byte av alla fénster under 2019 och oférutsedda handelser kan féreningen behéva lana upp kapital for att
slutfinansiera projektet, men vér kalkyl bygger p& att detta inte skall behovas.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 003 761 4 213 647
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 574 063 2 567 688
Finansiella intakter -2 750 14797
Minskning kortfristiga fordringar 1098 0
Okning av kortfristiga skulder 0 42 100
2572411 2 624 585
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 489 306 1609 601
Finansiella kostnader 193 316 216 969
Okning av materiella anldggningstiligangar 300 752 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 7 901
Minskning av kortfristiga skulder 68 587 0
2 051 961 1834470
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5524211 5003 761
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 520 450 790 114

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Avskriv-
ningar
Ovriga 27% = - )
intdkter o e Kapital-
kostnader

L 2%

8%
Arsavgifter
73%

‘__,1" Reparationer
Ovrig drift ¥ —A 4%
Hyror 25% - Periodiskt

25% underhall
4%

Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
4% 28%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Byte av Elcentral och kablage samt armatur i tvattstuga maj 2018

Stadgar uppdaterade maj 2018

Arbete med GDPR rutiner

Energideklaration utférd feb. 2018

Underhallsplan f6r 2018-2047 framtagen av Stoft fastighetsteknik AB.

Féreningen beviljades bygglov under kvartal 3 for byte av alla fénster efter en 1ang process med byggnadsnamnden.
Oversyn och underhéll av taket hdsten 2018

Byte av redovisningsprincip K2 till K3 sker fr&n och med bokféringsar 2018

Beslut om hissrenovering fér port A och B (sker under feb 2019)

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 46 st
Overltelser under &ret; 2 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 63
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 62

Flerarstversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 545 545 545 545
Hyror/m2 hyresrattsyta 981 972 961 959
L&n/m? bostadsrattsyta 4181 4181 4181 4181
Elkostnad/m? totalyta 20 16 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 1M1 107 100 112
Vattenkostnad/m? totalyta 17 17 16 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 55 54 56
Soliditet (%) 70 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 277 221 402 -57
Nettoomsattning (tkr) 2 574 2 567 2 569 2 568
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 510 m2 bostader och 465 m? lokaler. ;(
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ars resultat
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Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 327 647 0 0 30 327 647
Upplatelseavgifter 4102 805 0 0 4102 805
Fond for yttre underhall 1177 876 139715 -195 888 1234 049
S:a bundet eget kapital 35608 328 139 715 ~195 888 35 664 501
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 982 897 -139715 416 324 -2 259 506
Arets resultat 275579 275579 -220 436 220 436
S:a ansamlad forlust -1707 318 135 864 195 888 -2 039 070
S:a eget kapital 33901010 275579 0 33 625431
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat 275579
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -1843 182
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -139715
summa balanserat resultat -1707 318
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 81590
att i ny rakning 6verfors -1 625728

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2573543 2 567 070
Ovriga rérelseintakter Not 3 520 618
Summa rorelseintikter 2574 063 2 567 688
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1219103 -1395 062
Ovriga externa kostnader Not 5 -206 449 -155 627
Personalkostnader Not 6 -62 739 -57 895
Avskrivning av materiella Not 7 -613 113 -535 479
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 101 404 -2 144 064
RORELSERESULTAT 472 659 423 624
EINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter -2 750 14797
Rantekostnader och liknande resultatposter -193 316 -216 969
Summa finansiella poster -196 066 -202 172
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 276 594 221 452
SKATT
Statlig inkomstskatt -1 015 -1016
-1015 -1 016
ARETS RESULTAT 275 579 220 436 X

Sida 6 av 16



Brf Skytten 3
769606-1840

Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 41914 699 42 527 811
Pagdende byggnation Not 9 300 753 0
Summa materiella anldggningstillgangar 42 215 453 42 527 811
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 42 215 453 42 527 811
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6717 6 657
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3871114 3449035
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 8513
intékter
Summa kortfristiga fordringar 3977 831 3 464 205
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12
Kortfristiga placeringar 948 699 948699
948 699 948 699

KASSA OCH BANK

_Kassa och bank 1571835 1566112
Summa kassa och bank 1571835 1566 112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 498 365 5979015
SUMMA TILLGANGAR 48 713 817 48 506 826 X
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 430 452 34 430 452
Fond fér yttre underhall Not 13 1177 876 1234049
Summa bundet eget kapital 35 608 328 35 664 501
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1982 897 -2 259 506
Arets resultat 275579 220 436
Summa fritt eget kapital -1707 318 -2 039 070
SUMMA EGET KAPITAL 33901 010 33 625 431
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 14 456 300 14 456 300
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 94 238 148 309
Skatteskulder 2 381 1348
Gvriga skulder 5962 5898
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 253927 269 540
intakter

Summa kortfristiga skulder 14 812 808 14 881 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 713 817 48 506 826  /
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har fér forsta gdngen upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 vilket
kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
féregdende rakenskapsaret,

Undantag fréan regeln att rékna om jamférelsetalen har tillampats. Ingangsbalansrakning
har uppréattats per 2018-01-01.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper
pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Inga uppskattningar och bedémningar &r gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.

Komponentavskrivning tilldmpas fran och med 2018-01-01. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 0 100 &r
Fastighetsforbattringar 0 10-30 ar
Stomme och grund K3 100 &r 0
Yttertak K3 20 ar 0
Fasad/balkonger K3 40 ar 0
Fonster/dorrar och portar K3 30ar 0
Stomkomplettering forening K3 20 &r 0
Stamledningar VA K3 40 ar 0
Véarmesystem K3 20 ér 0
Luftbehandlingssystem K3 20 ar 0
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 15 &r 0
Hissar K3 15 ar 0
Utemiljo allmént K3 20 ar 0
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Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 885 081 1 885 081

Hyror bostader 51124 51124

Hyror lokaler momspliktiga 155 487 154 671

Hyror lokaler 300 805 296 569

Hyror garage/parkering moms 7 600 4 800

Hyror garage/parkering 124 200 124 600

Hyror parkering 8 400 8400

Kabel-TV intikter 39512 30 99

Ovriga debiterade avgifter 1300 2 300
Overldtelse/pantsittning 0 8 497
Oresutjamning 34 32

2573543 2 567 070

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 520 618

520 618
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 75 897 75216
Fastighetsskotsel bestallning 14 032 2591
Fastighetsskétsel gard bestalining 7 623 35279
Snéréjning/sandning 27 161 26 126
Staddning entreprenad 43 375 42 345
Stddning enligt bestallning 0 2 800
Mattvatt/Hyrmattor 13611 13 409
Sotning 2310 0
Hissbesiktning 4135 4088
Gemensamma utrymmen 1115 258
Gard 2785 26576
Serviceavtal 25193 24 475
Férbrukningsmateriel 9745 2639
Brandskydd 0 35442
226 981 291 244
Reparationer
Lokaler 0 4353
Tvattstuga 8740 7763
Entré/trapphus 0 12 198
Las 1972 3461
VVS 11827 30922
Vdrmeanlaggning/undercentral 490 0
Ventilation 0 3437
Elinstallationer 3682 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 961 0
Hiss 35628 10 267
Tak 25031 14 309
Vattenskada 0 30116
88 331 116 826
Periodiskt underhall
Byggnad 0 24 341
Tvattstuga 81 590 0
Tak 0 74 982
Fonster 0 96 564
81590 195 888
Taxebundna kostnader
El 79 817 65 555
Vérme 442 315 425 811
Vatten 65 626 69 465
Sophamtning/renhallning 59 749 61980
Grovsopor 6 965 124
654 471 622 936
Ovriga driftkostnader
Férsakring 39012 38 403
Sjalvrisk 0 2 400
Kabel-Tv 30117 29710
Bredband 1501 1590
70 630 72104
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 97 099 96 065
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1219103 1395 062
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 2 646 1569
Inkassering avgift/hyra 0 1975
Revisionsarvode extern revisor 22 835 24 478
Féreningskostnader 6944 5630
Fritids- och trivselkostnader 2984 3133
Forvaltningsarvode 82 819 80 588
Fdrvaltningsarvoden évriga 14 632 9612
Administration 19 917 21974
Korttidsinventarier 1299 0
Konsultarvode 46 878 1222
Tidningar facklitteratur 449 449
Féreningsavgifter 5045 4997

206 449 155 627

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft n&gon anstalld,

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 50 000 45 000

Sociala kostnader 12739 12 895
62739 57 895

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 0 279930
Stomme och grund K3 175534 0
Yitertak K3 34 909 0
Fasader/balkonger K3 52 364 0
Fénster/dérrar och portar K3 43 637 0
Stomkomplettering férening K3 55 855 0
Stamledningar VA K3 34 909 0
Vérmesystem K3 55 855 0
Luftbehandlingssystem K3 46 546 0
Forbéattringar 0 255549
Fastighetsel inkl. svagstré K3 55 855 0
Hissar K3 19948 0
Utemilj allméant K3 37702 0

613 113 535 479 2(
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid drets borjan 49 329 200 43 329 201
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 49 329 200 49 329 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -6 801 390 -6 265911
Avets avskrivningar enligt plan -613 113 -535 479
Utgaende avskrivning enligt plan -7 414 503 -6 801 390
Planenligt restvarde vid arets slut 41914 699 42 527 811
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med 14 420 000 14 420 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 375 000 36 375 000
Taxeringsvarde mark 34 051 000 34 051 000
70 426 000 70 426 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 67 000 000 67 000 000
Lokaler 3426000 3426000
70 426 000 70 426 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 300 753 0
300 753 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 18 740 11385
Klientmedel hos SBC 3952 374 3437 650
3971114 3449 035
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 0 8513
0 8513
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
virde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Fonder i Handelsbanken 948 699 948 699 1152 305 948 699
948 699 1152 305 948 699 X
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1234049 1185318
Reservering enligt stadgar 139715 139715
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -195 888 -90 984
Vid arets slut 1177 876 1234 049

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 3815152 3815152 Rorligt
Handelsbanken 1,100 % 3953916 3953916 Rorligt
Handelsbanken 1,100 % 4210000 4210 000 Rorligt
Handelsbanken 1,100 % 2477 232 2 477 232 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 456 300 14 456 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 456 300 -14 456 300
0 0

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 456 300 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. X
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Not 14 STALLDA SAKERHETER . 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 18 040 000 18 040 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Réanta 24141 32 919
Avgifter och hyror 229786 236 621
253 927 269 540
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Hissrenovering for port A och B (sker under feb 2019)

Byte av alla fonster under Kvartal 2-3 2019
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Styrelsens underskrifter

SOINAden & 7 #I&3 2019

Koz TUEL

Leif Gustav Armstrong Rikard Ellert Ekman

A< Wg %
Ann-Sofie Ulin Rolf Bjérn Thomas Westberg

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den @ / t), 2019

Auktotiserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Skytten 3

Org.nr. 769606-1840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skytten 3 for ar 2018.

Enligt min uppfattmng har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandlg for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens fﬁrméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga feiakttgheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehélier mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet d@r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredov15nmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasent{lga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skytten 3 for ar 2018 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
titlrackliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fdreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttatande om styrelsens forstag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 9 maj 2019

argargta Kleberg
Auktoriserad revisor
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