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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 3

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som strécker sig mellan dren 2014 och 2025.

e Stdrre underhadll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. F&r att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens édndamal

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999;1229) och utgdr darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Leif Armstrong Ledamot
Rikard Ekman Ledamot
Henrik Larsson Ledamot
Ann-Sofie Ulin Ledamot
Leslie Copley Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO

Valberedning

Lotta Adrian ;
Lena Armstrong Sammankallande {
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Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-05-29.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nyboda 7 2001 Solna

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1962 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet dr 1962.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 975 m?, varav 3 510 m2 utgdr ldgenhetsyta och 465 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 46 lagenheter med bostadsrétt samt 1 |dgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

25

3 rok 4 rok

>5 rok

1 rok 2 rok 5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Familjedaghem 182 m? 2018-12-31
Familjedaghem 114 m? 2018-01-31
Kontor 122 m? 2017-12-31
Kontor 30 m? 2019-05-01
Div Forrad 41 m? 2018-01-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och strécker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av alla fonster 2018

Projekt pagér, 7(
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kameral SBC
Teknisk Cemi AB

Foreningens ekonomi

Styrelsen anser att féreningens ekonomi &r bra, dock sd har vi i nuldget svért att uppskatta utfallet av ndmnda
fonsterprojekt, dér vi antigen kan byta ut alla fonster eller tvingas renovera de nuvarande. Detta gor att det finns en
viss osakerhet hur det ekonomiska utfallet blir.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 213 647 3241 345
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 567 688 2 569 900
Finansiella intakter 14 797 8 668
Minskning kortfristiga fordringar 0 55 063
Okning av kortfristiga skulder 42 100 0
2 624 585 2633631
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1609 601 1425916
Finansiella kostnader 216 969 215216
Okning av kortfristiga fordringar 7 901 0
Minskning av kortfristiga skulder - L SRR S 20197
1834470 1661329
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5003 761 4 213 647
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 790 114 972 302

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer Periodiskt
mtza;;er Hyror kosg;zder 5% underhl
25% " 8%
Avskriv-
ningar
23%
Taxebundna
kostnader
27%
Arsavgifter Fastighets-
73% Ovrig drift avgift

24% 4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fonsterprojekt, styrelsen startade under hdsten 2016 ett projekt dér var tanke &r att byta ut alla fonster mot
moderna, lattskétta, bullerddmpande och energisnéla fénster. Dock har detta projekt stannat upp pga Solna
Byggnadsndamnd inte godkénner att fénster byts ut. Styrelsen jobbar vidare med detta och ser hur vi kan I6sa denna
situation, varat mal ar att fonsterna skall bytas ut. Dock ar detta en process som tar mycket tid och resurser i ansprak,
sa det ar svart att kunna ange en tidsplan for detta!

SBA - Systematiskt brandskyddsarbete. Besiktning och atgarder i form av utrymningsskyltat, ndédbelsyning och
brandslackare i narheten av tvattstuga. Infért arlig revision/kontroll av fastighetens brandskydd.

Uteplatsen pa framsidan av huset har fatt en uppdatering i form av en "inramning" med grona véxter i ldda samt
buskar for fa en trevligare uteplats.

Taksakerhet har under december 2017 installerats enlig Boverkets regler.
Installation av Internet till alla |dgenheter planeras att utféras under 2018.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan; 65 st
Tillkommande medlemmar; 3 st

Avgdende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 63 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 545 545 545 545
Hyror/m?2 hyresrattsyta 972 961 959 944
Lan/m2 bostadsréattsyta 4181 4181 4181 4181
Elkostnad/m? totalyta 16 13 14 16
Varmekostnad/m? totalyta 107 100 112 118
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 15 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 54 56 79
Soliditet (%) 69 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 221 402 -57 116
Nettoomsattning (tkr) 2 567 2 569 2 568 2 559
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 510 m? bostader och 465 m? lokaler. )(
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Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 327 647
Upplatelseavgifter 4102 805
Fond for yttre underhéll 1234 049
S:a bundet eget kapital 35 664 501
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 259 506
Arets resultat 220 436
S:a ansamlad forlust -2 039 070
S:a eget kapital 33 625 431

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning dverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Forandring
under aret

0
0
139715
139 715

-139715
220436
80 721

220 436

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stimmans

beslut

0
0
-90 984
-90 984

492 941
-401 957
90 984

0

220 436
-2 119791
-139 715
-2 039 070

195 888
-1843 182
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Belopp vid
arets ingang

30327 647
4 102 805
1185318

35615770

-2612732
401 957
-2210775

33 404 995

%
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2017

2 567 070
____618
2 567 688

-1 395 062
-155 627
-57 895
-535 479
-2 144 064
423 624
14797
-216 969
-202 172
221452

-1 016

-1 016

220436

2016

2 569 202
698
2 569 900

-1 180187
-188 749
-56 980
-535479
-1961 395
608 505

8 668
-215 216
-206 548
401 957

0

0

401 957
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter -

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

42 527 811
42 527 811

42 527 811

6 657

3 449 035
8513

3 464 205
948 699
948 699

1566 112
1566 112
5979 015

48 506 826

2016-12-31

43 063 290
43 063 290

43 063 290

7 460
2 664 049
8513
2 680 022

948 699
948 699

1552 279
1552279
5 181 000

48 244 290
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

34 430 452
1234049
35 664 501

-2 259 506
220 436
-2 039 070

33 625 431

14 456 300
148 309
1348
5898

269 540
14 881 395

48 506 826

2016-12-31

34 430 452
1185318
35615770

-2 612732
401 957
<2210 775

33 404 995
14 456 300
14 456 300
0

100 893

0

7 453

274 649

382 995

48 244 290
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Férenklingsregeln géllande periodiseringar tillampades f6r férsta gangen 2016, vilket
kan innebdra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast

foregdende rakenskapsaret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall f&r rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Fdljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2017
Byggnader 100 ar
Fastighetsférbattringar 10-30ar
NETTOOMSATTNING 2017
Arsavgifter 1885 081
Hyror bostader 51124
Hyresbortfall 0
Hyror lokaler momspliktiga 154 671
Hyror lokaler 296 569
Hyror garage/parkering moms 4 800
Hyror garage/parkering 124 600
Hyror parkering 8 400
Kabel-TV intakter 30996
Ovriga debiterade avgifter 2300
Overlatelse/pantsittning 8 497
Oresutjamning 32
2567 070

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017
Ovriga intskter 618
618
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2016
100 ar
10-30ar

2016

1885104
50 968

-3 575
155 399
293 968
4 800
134 608
1050
30996
300
15579

5

2 569 202

2016

698
698

%



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestélining
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snoérgjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga
Entré/trapphus

Las

WVS
Véarmeanldggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Fonster

Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

wvsS

Tak

Fénster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2017

75216
2 591
35279
26 126
42 345
2 800
13 409
4088
0

258
26 576
24 475
2639
35442
291244

4353
0
7763
12 198
3 461
30922
0
3437
0

10 267
14 309
0
30116
116 826

24 341
0
74982
96 564
195 888

65 555
425 811
69 465
61980
124

622 936

38 403
2 400
29710
1590
72104

96 065

1395062

2016

81883
7676
6817

17 669

42 335

0

13 263
3134
2 841

0
2500

16 443
5024
1611

201 197

0
8710
39 236
0
3254
5077
2078
7755
11824
30076
0

-30

0

107 979

0

4 950
0

86 034
90 984

50 417
398 466
63 344
56 924
4 855
574 005

74294
0

37 872
0

112 166

93 856

1180 187
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift’hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Féreningsavagifter

PERSONALKOSTNADER

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvdrdet vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder
Lokaler

2017

1569
1975
24 478
5630
3133
80 588
9612
21974
1222
449
4997
155 627

2017

45 000
12 895
57 895

2017

279930
255 549
535 479

2017-12-31

49 329 201
49 329 201

-6 265911
-535479
-6 801 390

42 527 811
14 420 000

36 375 000
34 051 000
70 426 000

67 000 000
3426 000
70 426 000
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2016

3385
0

-7 640
1000
3384
93 697
27 526
34 980
27 509
0
4909
188 749

2016

45 000
11980
56 980

2016

279 930
255 549
535479

2016-12-31

49 329 201
49 329 201

-5730432
-535 479
-6 265911

43 063 290
14 420 000

36 375 000
34 051 000
70 426 000

67 000 000
3426 000
70 426 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna ranteintdkter

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR

Fonder i Handelsbanken

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2017-12-31

11385

0

3 437 650
3 449 035

2017-12-31

8513
8513

Bokfort
véarde
2017-12-31
948 699
948 699

2017-12-31

1185318
139715
0

0

-90 984
1234 049
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2016-12-31

804

1877

2 661 368
2 664 049

2016-12-31

8513
8513

Verkligt
varde
2017-12-31
1154223
1154 223

2016-12-31

1489 968
139715
140 000

0
-584 365

1185318
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Bokfoért
véirde
2016-12-31
948 699
948 699



Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp

2017-12-31 2017-12-31

Handelsbanken 1,500 % 3815152
Handelsbanken 1,500 % 3953916
Handelsbanken 1,500 % 4210 000
Handelsbanken 1,500 % 2477 232
Summa skulder till kreditinstitut 14 456 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 456 300
0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 456 300 kr.

Belopp
2016-12-31
3815152
3953916
4210000
2477232
14 456 300

0
14 456 300

Brf Skytten 3
769606-1840

Villkors-
andringsdag
3 méanaderslan
3 manaderslan
3 manaderslan
3 manaderslan

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31

EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 18 040 000

Eventualforpliktelser Inga

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 32919

Avgifter och hyror 236 621
269 540

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
Energideklaration for fastigheten har utférts.

EN OVK skall skall genomféras under 2018.

2016-12-31

18 040 000
Inga

2016-12-31

32919
241730
274 649

All 230VAC kablage,central och takarmatur(belysning) i tvattstugan skall under varen

2018 bytas ut mot nytt,

Sida13 av 14

X



Brf Skytten 3
769606-1840

Styrelsens underskrifter

somaden 11 /% 2018

A AN T

Leif Armstrong Rikard Ekman
Ledamot Ledamot
| r \
';(',*—- / L S 01 .
\ ) - Q’\
Henrik Larsson Ann-Sofie Ulin
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den q / 6/ 2018

argareta Kleberg
Auktorerad revisor

Sida 14 av 14



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skytten 3

Org.nr. 769606-1840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skytten 3 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedoémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en védsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter @r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontrotl som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lamptigheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag :
identifierat. X
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skytten 3 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet

beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 9 maj 2018
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Margargta Kleberg

Auktoriserad revisor
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