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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skytten 3

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och déarfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika
atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhélisplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens l&n &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade ndrmaste aret.

® o o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i frvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-09-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-11-29
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-13 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Leif Gustav Armstrong Ledamot
Rikard Ellert Ekman Ledamot
Per Gunnar Henrik Larsson Ledamot
Ann-Sofie Ulin Ledamot
Leslie Ann Douglass Copley Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor Kleberg Revision AB

Valberedning

Lotta Adrian
Lena Armstrong Sammankallande y
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-12.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Nyboda 7 2001 Solna

Fullvdrdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1962 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1962.

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 3 975 m2, varav 3 510 m2 utgér ldgenhetsyta och 465 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 47 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Familjedaghem 182 m? 2018-12-31
Familiedaghem 114 m2 2018-01-31
Kontor 122 m? 2017-12-31
Kontor 30 m? 2019-05-01
Div Forrad 41 m? 2018-01-31

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2014 och strécker sig fram till 2025.
Underhéllsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av alla fonster 2017 Projekt pagar.
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Fdrvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Foreningens ekonomi
Rénteldge bevakas I6pande av styrelsen och vi kan konstatera att rérlig ranta pa 3 manaders bindning f&r alla lan har
bidragit till att réntekostnaderna har varit laga.

Arets resultat ligger i paritet med budget, Idga rantor och inga stérre skador har varit bidragande positiva orsaker!

Styrelsen anser att foreningens ekonomi ar i balans, men pga pagaende fénsterprojekt, dar vi kommer byta alla
fonster kommer vi troligen behova lana upp ca 1.5M utdver likvida tillgangar for finansiera projektet, pdgdende
dialog med Byggnadsnamnden och ev tillkommande krav ar ocksd en osdkerhetsfaktor som gor det svart att forutse
utfall av. Darav behdver styrelsen reservera sig for en eventuell hojning av avgifterna! Underhallsplanen skall
uppdateras efter att fonsterprojektet avslutats.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 341 345 2 836 515

INBETALNINGAR

Rérelseintakter 2 569 900 2 585 885

Finansiella intakter 8 668 12 874

Minskning kortfristiga fordringar - 55 063 B 8173
2633631 2 606 932

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1425916 1898 988
Finansiella kostnader 215216 221380
Minskning av kortfristiga skulder - B 20197 81734
1661329 2202 102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4213647 3241345
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1872302 404 830
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna /{

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

AOY_riga Kapital- Reparautioner Periodiskt
|nta:|‘<te[ Hytor kOStn:dEf 5% underhall
2% 259 10 {"' 4%

Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader
25% 26%
Arsavgifter : Fastighéts-
[ Ovrig drift a;g;

26%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen fattade under hésten 2016 beslut att byta ut samtliga fonster pa fastigheten, beslut baserat pa
underhallsbehov av fénster men dven att majoriteten av de stdrre fonstrena &r skeva och svdra att 6ppna, men dven
bullerniva, allmant otata samt méjlighet till ventilationsldge saknas! Det fattas dven ett beslut om att dra in datanat
(internet) till alla boende i huset.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 47 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 61 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgdende medlemmar: 12 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 65 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 545 545 545 545
Hyror/m? hyresrattsyta 961 959 944 932
Lan/m2 bostadsrattsyta 4181 4181 4181 4181
Elkostnad/m? totalyta 13 14 16 18
Varmekostnad/m? totalyta 100 112 118 120
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 14 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 56 79 99
Soliditet (%) 69 69 69 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) 402 -57 116 -82
Nettoomsattning (tkr) 2 569 2 568 2 559 2 542

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 3 510 m? bostader och 465 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30327 647 0 0 30 327 647
Upplatelseavgifter 4102 805 0 0 4 102 805
Fond for yttre underhall 1185318 139715 -444365 1489968
S:a bundet eget kapital 35615770 139 715 -444 365 35920420
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 612732 -139 715 387 277 -2 860 294
Aretsresultat 401 957 401957 57088  -57088
S:a ansamlad forlust -2210775 262 242 444 365 -2 917 382
S:a eget kapital 33404995 401 957 0 33003038
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 401 957
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 473 017
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -139 715
summa balanserat resultat -2210 775
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 90984
att i ny rakning 6verfors -2 119 791

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter. /
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 569 202 2 567 852
Ovriga rorelseintakter ) ~ Not3 698 18033
Summa rorelseintakter 2 569 900 2 585 885
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1180187 -1 660 632
Ovriga externa kostnader Not 5 -188 749 -182 718
Personalkostnader Not 6 -56 980 -55 638
Avskrivning av materiella Not 7 -535 479 -535 479
anldggningstillgangar -
Summa rorelsekostnader -1961 395 -2 434 467
RORELSERESULTAT 608 505 151418
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 668 12 874
Rantekostnader och liknande resultatposter -215216 -221 380
Summa finansiella poster -206 548 -208 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 401 957 -57 088
ARETS RESULTAT 401 957 -57 088
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 43 063 290 43598 769
Summa materiella anlaggningstillgangar 43 063 290 43 598 769
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 063 290 43 598 769
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7 460 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 664 049 6296
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 8513 67 422
intdkter B
Summa kortfristiga fordringar 2 680 022 73718
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11
Kortfristiga placeringar 948 699 948 699
948 699 948 699

KASSA OCH BANK

_Kassa och bank o i 1552 279 3241345
Summa kassa och bank 1552 279 3241345
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5181 000 4263 761
SUMMA TILLGANGAR 48 244 290 47 862 530 /
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 430 452 34 430 452
Fond for yttre underhall Not12 1185 318 1 489 968
Summa bundet eget kapital 35615770 35920 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2612732 -2 860 294
Arets resultat 401 957 -57 088
Summa fritt eget kapital -2210 775 -2917 382
SUMMA EGET KAPITAL 33 404 995 33003 038
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7 Not 13 14 456 300 14 456 300
Summa langfristiga skulder 14 456 300 14 456 300
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 100 893 56 558
Ovriga skulder 7 453 2 484
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 274 649 344 151
intdkter -

Summa kortfristiga skulder 382 995 403 192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 244 290
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och det narmast féregdende
rakenskapsaret.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhéll for rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsférbattringar 10-30&r 10-304&r
‘Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 1885 104 1885112
Hyror bostader 50 968 50919
Hyresbortfall -3 575 -6 000
Hyror lokaler momspliktiga 155 399 156 228
Hyror lokaler 293 968 294710
Hyror garage/parkering moms 4 800 4 800
Hyror garage/parkering 134 608 141 700
Hyror parkering 1050 0
Kabel-TV intékter 30996 30 296
Ovriga debiterade avgifter 300 300
Overlatelse/pantsittning 15579 9783
_Oresutjgmning . 5 . T
2 569 202 2 567 852
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER o 2016 2015
Forsakringsersattning 0 17613
Ovriga intakter _ 698 a0
698
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Not4  DRIFTKOSTNADER B 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 81883 71765
Fastighetsskotsel bestallning 7676 0
Fastighetsskotsel gard bestalining 6817 0
Snérdjning/sandning 17 669 17 833
Stadning entreprenad 42 335 63 709
Stadning enligt bestallning 0 1094
Mattvatt/Hyrmattor 13 263 0
Sotning 0 2077
Hissbesiktning 3134 0
Myndighetstillsyn 0 21075
Bevakning 2 841 2751
Gard 2 500 0
Serviceavtal 16 443 0
Forbrukningsmateriel 5024 19 109
Brandskydd o 1611 0
201 197 199 413
Reparationer
Hyresldgenheter 0 3454
Gemensamma utrymmen 8710 17 275
Tvattstuga 39 236 14 336
Las 3254 0
WS 5077 0
Varmeanlaggning/undercentral 2078 464
Ventilation 7 755 706
Elinstallationer 11824 4071
Hiss 30 076 19 027
Foénster -30 0
Mark/gard/utemilip i 0 38 571
107 979 97 904
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 63 816
WS 4950 42 694
Elinstallationer 0 108 529
Hiss 0 376133
Fonster 86 034 0
~Mark/gard/utemiljo B 0 -6 806
90 984 584 365
Taxebundna kostnader
El 50 417 53742
Varme 398 466 443 631
Vatten 63 344 59 850
Sophamtning/renhallning 56 924 67 130
_Grovsopor B 4855 0
574 005 624 353
Ovriga driftkostnader
Forsakring 74 294 34 356
Kabel-TV 37 872 29780
Ovriga fastighetskostnader 0 300
112 166 64 436
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 93 856 90 161
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1180 187 1660632 ,

Sida 10 av 14

Brf Skytten 3
769606-1840



Brf Skytten 3
769606-1840

"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER - 2016 2015
Tele- och datakommunikation 3 385 1399
Hyresférluster 0 -551
Férvaltning 0 2155
Revisionsarvode extern revisor -7 640 35513
Foreningskostnader 1 000 0
Fritids- och trivselkostnader 3384 5551
Férvaltningsarvode 93 697 81170
Forvaltningsarvoden dvriga 27 526 18 392
Administration 34 980 3240
Korttidsinventarier 0 18 668
Konsultarvode 27 509 0
Foreningsavgifter 4909 5187
Ovriga driftskostnader B 0 11994

188 749 182718

"Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse 45 000 45 000

Sociala kostnader ] 11980 B 10638
56 980 55638
"Not7  AVSKRIVNINGAR o - 2016 ] 2015
Byggnad 279930 279930
Forbttringar B 255549 255549

535479 535479 /
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BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 49 329 201 49 329 201
Utgaende anskaffningsvérde 49 329 201 49 329 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -5730432 -5194 953
~ Arets avskrivningar enligt plan _ -535 479 -535 479
Utgaende avskrivning enligt plan -6 265 911 -5730432
Planenligt restvarde vid arets slut 43 063 290 43 598 769
| restvardet vid arets slut ingar mark med 14 420 000 14 420 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 36 375 000 35298 000
~ Taxeringsvdrde mark 34 051 000 35876000
70 426 000 71174 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 67 000 000 68 000 000
Lokaler B - 3 426 000 3174000
70 426 000 71174 000
OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 804 724
Skattefordran 1877 5572
Klientmedel hos SBC ) 2 661 368 0
2 664 049 6 296
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER N
Upplupna ranteintakter 8513 0
TV/Bredband 0 7 206
Forsakring 0 35 891
Forvaltningsarvode 0 19127
Hiss service 0 5198
8 513 67 422
KORTFRISTIGA
 PLACERINGAR - o
Bokfort Verkligt
Nominellt vérde varde
virde 2016-12-31 2016-12-31
Fonder i Handelsbanken 948699 948 699 1155421
948 699 1155421
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Bokfort
varde
2015-12-31
948 699

948699
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bdrjan 1489 968 1608673
Reservering enligt stadgar 139715 0
Reservering enligt stdmmobeslut 140 000 143 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut -584 365 ~-261705
vid arets slut 1185 318 1489 968
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,500 % 3815152 3815152 2017-03-07
Handelsbanken 1,500 % 3953916 3953916 2017-01-24
Handelsbanken 1,500 % 4210000 4210 000 2017-01-24
Handelsbanken 1,500 % 2477 232 2477 232 2017-01-24
Summa skulder till kreditinstitut 14 456 300 14 456 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
14 456 300 14 456 300
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 456 300 kr.
"Not 14 STALLDA SAKERHETER ) 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 18 040 000 18 040 000
"Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhallsplan och budget skall uppdateras nér alla fonster ar utbytta.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 32919 33 260
Forutbetalda avgifter och hyror 241730 223 081
Revisionsarvode 0 27 000
Fidrrvdrme 0 55 753
El 0 5056

274 649 344 150
Styrelsens underskrifter
s i

SOLNAden /7 /95 2017

%/%/ \ KL

Leif Gustav Armstrong Rikard Ellert Ekman

tedamot | Ledamot

r?\ J\" |~

Per Gunnar Henrik Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den
-\

/

At /“,/
Margar a Kleberg
Auk rortserad revisor

-Sofie Ulin
Ledamot

2017

Sida 14 av 14



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaimman i

Brf Skytten 3
org.nr 769606-1840

Rapport om arsredovisningen

Ulttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Brf Skytten 3 for ar 2016,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen

for foreningen.

Grund for nitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund

for mina uttalanden.

Styrelrens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer 4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formiga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si dr tillimpligt, om férhillanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér
en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alldd kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: ><

1(3)
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o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare
sig dessa beror p# oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet dll foljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktghet
som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund 1 de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor
som avser sidana hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan

fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehllet 1
arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rappotrt om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Skytten 3 f6r dr 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for nttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och indamdlsenliga som grund

for mina uttalanden. %
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r férsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna

bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pi nigot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pi min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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